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1.0 PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Bei der Ermittiung der Grundfléche sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen

mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb

i ische i ensation
g\t.ggr&r;chrler1§§ % %n:ugd‘gsgtigﬂﬁdg i@;’;si'; ich?en;egdsegrggrnhglie(gﬁs%)c#ggcgzrﬁ der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, i.S.d. § 19 § 10 Externe Komp
. ' , ! ! (4) Satz 1 BauNVO mitzurechnen. Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfla- : , . lur 1. Flurstiick 49/14 (Flach o
hat der Rat der G de Jesteb in seiner Sitzung am . . . N ) Die Flache der Gemarkung Lullau, der Flur 1, Flurstuc (Flachengrofie ca.
Qef%)fgtr:i?es(eh‘ ggutz?l%g :ctabstegeg?und J:wg ;en;;lwsese: 9 = e chen der in § 19 (4) Satz 1 BaulVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Gberschritten 164.216 m?, anteilig werden ca. 1.500 m2 bendtigt) ist rechtsverbindlicher Bestand_teﬂ des
werden. Geltungsbereiches der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (externe Kompensationsfl&-
2.0  SATZUNG GEMASS § 34 (4) NR. 1+ 3 BAUQB chen). Die Lage der Ersatzfische st der Beikarte, die Bestandteil der Satzung ist, zu ent-

nehmen. Auf der bezeichneten Flache werden Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB umgesetzt.
Demnach ist auf dem Grundstick eine Flache von 1.500 m? mit standortgerechten Laub-
baumen geeigneter Herkunft nach forst- und naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu
bewalden. Die Aufforstungsfiache ist nach den Grundsatzen einer ordnungsgemaien
Forstwirtschaft zu bewirtschaften und dauerhaft als Wald zu erhalten.

§ 1 Geltungsbereich § 5 iberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenze
‘ T Innerhalb des Satzungsteils il haben bauliche Aniagen, soweit es sich um Gebaude gem.

#auGB besteht aus dem Satzungsteil § 3 Nr. 1+3 (Wohngebaude und Raume fur freie Berufe) dieser Satzung handelt, mindes-
rFl'Iurg.te\uu%(gnf:sgtgél::? ?):P%:t?zfngzr tens einen Abstand von 25,00 m zum Rand der nérdlich angrenzenden Fléche far Wald
Gy . h ’ ; - einzuhaiten. Zu der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
teil 1l fur einen ;’ellraur? des rlurstgcks 49{(:4 gerl lur Lde( ie_n}taékur;g LullaéJ ‘:’z"d gem. pflanzungen im westlichen Grenzbereich des Satzungsgebietes haben l?auliche Anlagen,
634 )N 3 B e e e e St s o Cowe 5 sl um e gem. § 3 . 12 ieser Sazung andek s Aosand vor
: C 2,00 m emzuhaltgn. Der.Abstar]d der baulichen Anlagen zu den Ubrigen Grundsticks- 3.0 NACHRICHTLICHE HINWEISE

grenzen und Gebauden richtet sich nach den Inhalten der NBauO.

Der Geltungsbereich der Satzung gem, § 34 (4)
und dem Satzungstei! Il. Der Satzungstgil | mit de

Flur 1 der Gemarkung Luilau wird gem| § 34 (4) |

1. Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben de (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken

' , e . § 6 Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
Innerhalb des Satzungsteis | (gem. § 34 (4) Nif 1 BauGB) ist ein Vorhatsh ziSeeg, - S nfeer Funda) gemacht werden, sind diese gema § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
wenn es sich nach Art und Mal der baulichen fjutzung, der Bauweise und der Grund- Innerhalb des Satzungsteils I dieser Satzung sind nur Einzelhauser zulassig. Die Anzahl schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbe-
sticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Ejgenart der nsheren Umgebung einfagt der Wohneinheiten in Wohngebauden darf zwei Wohneinheiten pro Baugrundsttick nicht : horde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
und die ErschiieBung gesichert ist (§ 34 (1) Bauly ) Uberschreiten. der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehsrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

innerhalb des Satzungsteils |l (gem. § 34 (4) N.
wenn es sich nach der Art und MaB der bauliche )
Bauweise (§ 6 dieser Satzung) und der Grundsty
die Eigenart der naheren Umgebung infigt ung

3 BauGB) ist ein Verhaben zulassig, .
Nutzung (§ 3 + 4 dieser Satzung), der .
cksflache, die tiberbaut werden soll, in § 7 ErschlieBung

die ErschlieBung (§ 7 dieser Satzung) Die ErschlieBung der Grundstiicke 49/7, 49/13 und 49/9 erfolgt Uber die Kreisstralte 9. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

gesichert ist. Die Anforderungen an g sunde Wahn- und Arbeitsverhéltnisse missen ge- Li ! : . . . . schadliche Bodenveranderungen i. S. des BBodSchG vorgefunden werden, ist unver-
wahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht heeintrachtigt werden. Eg?? 4 t::;ai?sreoigiﬁ;igﬁge?'zi,,Eésiﬁhg‘:?‘ggkif{eh;ﬂt,eg':giﬂgega%::gﬁtt‘;ﬁkz;if;‘{';f‘mér'f zlglich der Landkreis Harburg, untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.
schlieBungsflache. Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflaiche werden je Wohneinheit . . )
2 m2 Flécﬁe fur Abfallbehalter angeboten. J 3. Die Flursticke 49/9, 49/13 und 49!7 liegen im Umgebgngsschutzberetc_h des Bau-
§ 3 Art der baulichen Nutzung : denkmals Wiedenhof'. Es gilt eine Genehmigungspflicht gem. § 8iv.m. § 10
_ NDSchG.
Innerhalb des Satzungsteils Il dieser Satzung sifl zulassig: §8 Oberflichenentwisserung
1. Wohngebaude, :
2 Ste“pgtze und Garagen i.S.d. § 12 BauNV. ?ie Obet.:'fléctllene\?vtwéssegunguigt nggr di_e \ierlsiickehrlgng auf gznhGrulldSLﬂcll(enf mit dAﬂe;- : 4.0 SONS-"G; VORSCHRIFTEN
3. Raume for freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO ung entlang des Waldrandes Gber die private Erschlielbungstiac e mit Uberlauf- und Aui- . . . 31
4. untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 /(1) BauNVO sofer sie dem Nutzungs- fangfunktion im nordwestiich angrenzenden Waldbereich sicherzustellen. Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen nach §

BauGB, § 34 (2) BauGB sowie dem § 85 + 86 NBauO zugelassen werden, wenn die dort

zv_veck der innerhalb des Geltunggbereiph iegenden Grundstiicke dienen und der genannten Voraussetzungen vorliegen.
Eigenart der nsheren Umgebung nicht widgrsprechen. L .
§ 9 Anpflanzen von Baumen und Strduchern
. GRUNDLAGEN/ -UBERSICHT/ -VERMERKE
§ 4 MaR der baulichen Nutzung Entlang der westlichen Plangebietesgrenze des Satzungsteils Il gem. § 34 (4) Nr. 3 50 VERFAHRENSGR -
_ BauGB ist eine 3,00 m breite Baum-Strauch-Hecke (entsprechend der Darstellung der 5.1 Rechtsgrundiagen
Innerhalb des Satzungsteils I dieser Satzung wird das Ma® der baulichen Nutzung aber Beikarte zur Satzung) aus standortgerechten Geholzen anzulegen (§§ 1a und 9 (1a) )
die Grundflachenzahl GRZ 0,2 i.8.d. § 16 (2) Nff. 1 BauNVO definiert. Die Grundflichen- BauGB sowie § 8 BNatSchG). Der vorlisgenden Planung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):
zahl GRZ gibt an, wie viel m? Grundﬂwche je nfp Grundstiicksflache i.S.d. § 19 (3) Bau- '
NVO zulgssig sind. ! Vorgeschlagene Gehdlzarten + BauGB (Baugesetzbuch),
: Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche , o NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
| Straucher: Haselnuss, Wei3dorn, Schiehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder : s NNatG (Niederséchsisches Naturschutzgesetz),
+ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
e NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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5.2  Aufstellungsbeschluss f | 4 e u rg :‘ 1. MaR der baulichen Nutzung
1 - G r
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jeﬁburg hat in seiner Sitzung am Land kl' eIS Ha r b u rg RZ 0,2 Gryndﬂéchenzahi (GRZ)z.B. 0,2
182.1 8.200? gem. § 2 (1) BauGB den Beschluss gur Satzung gem. §34 (4) Nr. 1+ 3 : Bek I't S 2, Verkehrsflichen
auGB gefasst. iKarte zur g e
| atzung gem' § 34 (4) Nr. 1 +3 _BaUGB 'Lu"au OSt.l privater Erschliefungsweg
5.3 Beteiligung der Offentlichkeit | - ‘ 3. Flichen fir die Landwirtschaft und Wald
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgtd gem. § 1§ (2) Nr. 2 BauGB vom 20.12.2005 bis | ' ' Flachen fir W
zum 20.01.2006. Entsprechend § 13 (2) Nr. 3 BauB wurde im o. g. Zeitraum die Beteili- - \ - ' chen fir Wald
gung der Behorden durchgefithrt. 757 i > ;
] . \ 4. Pla Nutzungsr : ]
p ; A nungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flichen fiir M
f A Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u‘:':::l Lan:sa::af'tr Aknahmen zum Schutz, zur
_ ttiservsssenansssen TrIlIvi. L o Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von B& 4 i
Jesteburg, den ABOW WSC ' qens v Mouser- {heller \g:';;::::::::::::::::::::..::::;...., Bepfanzungen pllanzen Yon BEumen, Srauehern tnd sonstigen
1\' ) - - - L ] LA R ERE FENNNEENENNERENRNNNENENNENENNIENNE I N Y
. emeindedirektorik bttt LEEEBEPIIBERIBIBRELES i :
T (G Abstand von Bebauung ::::::::”Huu........,,,,; 5. Sonstige Planzeichen
, i ququ25-35m ::to.o.o:::: ::::::::::::::::: :::: Gre des raumiich .
54  Satzungsbeschiuss . i siehe § 5 se0cessecarse sesrsases ssaaiils / nze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
‘ ' ‘ SEASOBBBEOEE - ——
Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat in|seiner Sitgung am 02.03.2006 nach Prifung der — * el yain® e S 4 e | “\._ Abstand von Bebauung zu Wald 25 - 35 m
Stellungnahmen gem. § 13 (2) Nr. 2 +3 BauGH|die Satzung nach § 34 (4) Nr. 1 + 3 F ' S
BauGB beschlossen. /7 ‘\\\‘ Abgrenzung der Satzungsteile | + ||
e
| : 3 ) A | Externe Kompensationsfldche
© Jesteburg, den A1.O4,MASG B S 52 Manger - {1V . U A VU - - & __ NG
| ‘ Gemeindedirektérin ' ., N £ privater 1 A % | Vi
ErschlieBungsweg ‘ L) LN T
siehe § 7 X AT AN
55 Inkrafttreten ST P
- Beschlussder Satzung gem. § 34 (4) Nr. 1 +|3 BauGB ist gem. § 10 (3) BauGB am
Dﬁ,?“ im “ﬁ\lﬁl?t*zﬂ?\ﬁf r.rh.{bekanntgem ht worden. Die Satzung gem. § 34 (4) . 4 oo
Nr. 3 BauGB ist damit am 3" 0% rechtsverbindjich geworden. =’
Satzugggt;m ] s B
: 8 Satzungsteil Il il 4) or Sa :
3 gem, §Bg3 4 (4) Nr. 1 BauGB ¢ der Satzung|g
: . . GB ’ 3
Jesteburg, den %.,c O W0} 31 . M“t‘{f -'\P(,L]( "t Y - Fliche zum Anpflanzen von il '50:,/ K
7/ Gemeindedirektgrin Baumen,s}.;r;g gst;raiuchem \ < - g . BN :
) ! ‘ |éage dr:r Ko'r'{\-;anstionsﬂche:
- emarkung: Lallau ~ Flur: 1 Flurstick Nr.: 49/14  Gesamtflache: 164.216
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i ¥ ' - L . ’ _;B_—bu
Die Algsarbeltung der Satzung gem. §34 (4) Ni| 1 + 3 BauGB erfolgte durch das Pla- g ﬁ;};\ . ung von Wald (siehe § 10) .
nungsbiiro: : ' —L q - - '
. ]
c 2N | Gemeinde Jesteburg
Diekmanns A “ - | Landkreis Harburg
Mosebach o S
Regionalpl \\
Sg:n:n%i:l:!ﬁchaﬂsplanung o ‘. Beikart
Entwicklungs- und Projektmanagement ’ ’ Ikarte zur Satzung gem' § 34 (4) Nr- 1+3 BaUGB "Lﬁ"au Ost"
Oldenburger Strale 211 - 26180 Rasteds / |
Telefon (0 44 02) 81 16-30
Talafax (0 44 02) 91 16-40 /‘/
Vermessungsbiiro : . N
Planungsbiro Diekmann & Mosebach (- Oldenbufger Stralte 211 — 26180 Rastede gﬁén'tﬂgh'ﬁe;‘&‘;’ﬁﬁé’sumngiﬁﬂéﬂeﬂf "ég;giecr;ﬁf?rf;:nieure ‘} Diekmann & Mosebach Regionalplanung  Stad- u. Landschaftsplanung
14.03.2006 Stadtkoppel 2, 21337 Lineburg ,Tel. 04131/872040 " Entwicklungs- und Projektmanagement
Gemeinde: re ) ! -
Ma';:t:ge1 ‘1’%%'3""3'%“3"'1“32"1“2%0 ;l]ll(ﬂ;l;,s Zlqu;.' Jr‘: 052406 Oldenburger Strafie 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116-30 Fax 9116-40 -
| _




