GEMETNDE GARSTEDT LANDKRETS HARBURG

1. Anderung und Erginzung des Bebauuhgsplanés "Lehmberg-Ost"®

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) in Verbindung mit § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-

ordnung hat der Rat der Gemeinde Garstedt diese 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes "Lehmberg-0st", bestehend
aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen:

Textliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung und Ergénzung umfant

folgende Flurstilicke
der Flur 1: 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 12/8, 12/9.
der Flur 3: 110/1.
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§ 2 Art der Nutzung

Fir die Anderungsfliche wird allgemeines Wohngebiet - WA -
festgesetzt.

§ 3 Ausschlufl von Nutzungen

Die gemd3R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen.

§ 4 Béschrﬁnkung der Zahl der Wohnungen

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden wird
auf 2 Wohnungen festgesetzt.

§ 5 Grundflichenzahl -~ GRZ

Die festgesetzte Grundflidchenzahl wird um 0,05 auf 0,25
erhdht.

{ 6 GeschoBflidchenzahl - GFZ

Die festgesetztenvGFZ—Werte werden ersatzlos aufgehoben.

§ 7 Die Mindestgrundstiicksgréfe wird auf 700 qgm festgesetzt.

§ 8 Zahl der Vollgeschosse

'pie Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 1 Vollgeschof be-

grenzt.

& 9 Baugrenzen

Die nordwestliche Baugrenze wird beibehalten. Sie verléuft“in
einem Abstand von 7,5 m von der Flurstiicksgrenze zu Flurstiick

12/7 parallel zu dieser. . _
Dié sgdwestliche Baugrenze verlduft auf dem Flurstiick 15/1 in

einem Abstand von 3 m zur sidwestlichen Flurstiicksgrenze.

Die siiddstliche Baugrenze verléduft innerhalb der Anderungsflé-
che parallel zur Strafenbegrenzungslinie in einem Abstand von

g m 2zu dieser. ) . ‘ .
Die norddstliche Baugrenze verlduft im nérdlichen Bereich auf

der Flurstilicksgrenze zwischen den Elurstﬁcken 15/6 bzw. 14/1
und 12/9, bis sie an die nordwestliche Baugrenze aﬁf dem Flur-
stiick 14/1 im Geltungsbereich des ?ebauungﬁplaneg Fehmperg—
0st" anschlieft. Im stidlichen Bereich verlduft sle 1n elnem
Abstand von 5 m parallel zur Flurstiicksgrenze zwischen den
Flurstiicken 12/9 und 14/1, um in einem Abstand von 15 m von
der Strafenbegrenzungslinie nach Nordosten abzukn}cken und an
die siiddstliche Baugrenze auf dem Flurstick 14/1 1m.Ge1tungs—
bereich des Bebauungsplanes "T.ehmberg-Ost" anzuschlieBen.

§ 10

Nebenanlagen, Garagen und stellplitze sind auBerhalb der Bau-
grenzen nicht zulidssig.

§ 11 Bauweise

£s wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser
zulédssiqg.

§ 12 Fliachen zum Trhalten von Biumen und striuchern

Die zwischen siddstlicher Baugrenze und StraBenb?grenzungs}l—
nie der StraBe Lehmberg-0Ost befindliche Fliche wird als Flache
sum Erhalten von B&umen und Straucherp festgegetzt. Es sind 6
Crundstiickszufahrten mit einer Jjeweiligen Breite von max. 5 m

zuléssiqg.
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Die Erganzung betrifft

das Flurstack 11071
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