PLANZEICHEN nach der Planzv?0

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

2 Wo

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO}
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Grundflachenzahl
GrundstGcksmindestgréBe

Zohi der Voligeschosse

Héhe baulicher Anlagen (Traufhéhe)

Héhe baulicher Anlagen {Firsthdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BQuNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 4 BauGB)

StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfiichen besonderer
Iweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfidche

B

9. GrunfiGechen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Gronfldchen

Offentlich

Privat

12. Fidchen fOr Landwirtschaft und Wald {§ 9 Abs. T Nr, 18 und Abs. 6 BauGB)

Fidchen fOr Waid

Fiichen fiUr die Landwirtschaft

13. Fldichen, MaBnahmen und Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Nummerierung der Teilfléchen

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, $trduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von BGumen

15. Sonsfige Planzeichen

Umgrenzung von Fidchen fir Nebenanlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr, 4 BauGB)

MilibereltstellungsfiGche

Umgrenzung der Hachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Teiffldche A der von Bebauung freizuhaltenden FiGchen

Grenze des réumlichen Gefltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ ¢ Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger
v belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. é BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

FlurstOcksgrenzen

Vorgeschiagene neue FurstUcksgrenzen
FlurstOckshummenn

vorhandene Bebauung

Bdschung

vorhandener Baumbestand

Hoéhenlinie, z. B. 26,0 m U. NN.
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VERFAHRENSVERMERKE

Avfstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat in seiner Sitzung am 18.09.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB3 § 2 Abs. 1 BauGB am 05.07.2002 ortsUblich

bekanntgemacht.

3.2. V. Oetfzen

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

Jesteburg, den 02.10.2004 .
Gemeindedirektorin

Planunterlage

Kartengrundlage:

liegenschafiskarte fir Gemarkung lzenbittel, Flur 2, 3 und 4

MabBstab: 1: 1030

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet {(§13
Abs. 4 des Nieclersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985,
Nds. GVBL S. 137, gedndert durch Arlikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds.
GVBI. 5.345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebavulich bedeutsamen bavulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volisténdig nach (Stand vom Februar 2002). Sie ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandirei
méglich.

--------------------------------------------------------------

Offentl. best. Vermessungs-Ing. Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des 3ebauungsplans wurde ausgearbeitet von

MZYER ARC LUNEBURG Biro fur Architektur + Stéadtebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Mayer-Thaut M.Arch.
Neuetorstrae 3, 21339 Lineburg, Telefcn 04131/243060
Fax 37474, E-Mail Stadtbav@Mey=r-Arc.de

Geltungsbereiche 1 und 3:

oooooooooooooooooooooooooooooooo

Planverfasser

..............................

Planverfasser

............................

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat in seiner Sitzung am 19.06.2002 dem Entwurf
des Bebauungsolans und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffenflichen Auslegung wurden am 31.10.2002 orsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 04.11.2002 bis
05.12.2002 gemai § 3 Abs. 2 BauGBR &ffentlich ausgelegen.

Jesteburg, den (:2.10.2004

.............................................

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss (Geltungsbereich 3)

Nach Prifung der Anregungen hat der Rat der Gemeinde Jesteburg in seiner Sit-
zung am 16.12.2003 den Geltungsbereich 3 des Bebauungsplans als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Jesteburg, den 02.10.2004

................................................

Gemeindedirektorin

Vereinfachte Anderung (Geltungsbereich 1)

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Entwurf erneut gedindert. Den Beteilig-
ten im Sinne von § 3 (3) BauGB a.F. i.V.m. § 244 BauGB wurde mit Schreiben vom
27.05.2004 ausreichend Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Jesteburg, den 02.10.2004

................................................

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss (Geltungshereich 1)

Nach Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung und der vereinfachten
Anderung eingegangenen Anregungen hat der Rat der Gemeinde Jesteburg in
seiner Sitzung am 15.09.2004 den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans als Sat-
zung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Jesteburg, den 02.10.2004

................................................

Gemeindedirektorin

Inkrafttreten (Geltungsbereich 1 und 3)

Die Geltungsbereiche 1 und 3 des Bebauungsplans sind gemdaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 07.40.£00% im Amisblatt 38/200Y%... for den Landkreis Harburg bekannt-
gemacht worden.

Die Geltungsbereiche 1 und 3 des Bebauungsplans sind damit am M/wa‘f'
rechtsverbindlich geworden.

.......................

Gemeindedireldorin

Satzungsbeschluss (Geltungsbereich 2)
Nach Prifung der Anregungen hat der Rat der Gemeinde Jesteburg in seiner Sit-
ung am 21.10. Zo0% den Geltungsbereich 2 des Bebavungsplans als Satzung

(§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Jesteburg, den ZJ{OZQD?
Gemeindedirektorin

Inkratttreten (Geltungsbereich 2)

Der Geltungsbereich 2 des Bebauyngsplans ist gemdalB § 10 Abs. 3 BauGB am
€.14.203f im Amtsblatt Nr. ‘1"‘1"*200?' fir den landkreis Harburg bekannt-
gemacht worden.

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplans ist damit am 13.74. 260%. rechisver-
bindlich geworden.

Jesteburg, den {qu

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirekiorin
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Verletzung von Vorschriften Gber die Aufstellung von Satzungen

(Geltungsbereich 1 und 3)
Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafttreten der Geltungsbereiche 1 und 3 des

Bebauungsplans sind weder Verietzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans noch Mangel der Abwagung gel-
tend gemacht worden.

Jesteburg, den......c.cceveieiveinnnne.

Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften Uber die Aufsfeliung von Safzungen

(Geltungsbereich 2)

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Geltungsbereiches 2 des
Bebavungsplans sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans noch Mangel der Abwagung gel-
tend gemacht worden.

..............................................

Gemeindedirektorin

Jesteburg, den .......cccoevvveeneenni.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

3.2

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Bavliche Nutzung

Die zuiassige Trauthche betragt hbchstens 4,0 m und die 2ulas-
sige Firsthohe befragt héchstens 9,0 m Uber vorhandenen Te-
rain. Die Trauthéhe ist der Schniftpunkt der AuBenwandflGche
mit der GuBeren Dachhaut.

Je Wohngebdaude sind hochstens 2 Wohneinheiten zulassig.
Die GrundsticksmindestgroBe betrégt 900 m2

Die festgesetzte Grundfiachenzahl darf durch die im § 19 (4)
genannten Anlagen, dies sind Garagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten, Nebenaniagen und bavlichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberfiache, um 100 % Uberschritten werden.

Die Umgrenzung der Fiiche A, die von Bebauung freizuhalten
ist, im 2. Geltungsbereich dient dem Brandschutz. Im Bereich
des Brandschutzstreifens sind Gebdude unzulassig. Das Lagern
von brennbaren Materialien ist untersagt.

Verkehr und ErschlieBung

Die offenflichen ErschlieBungswege sind mit einer Fahrbahn-
breite von mindestens 4,50 m anzulegen.

Oberflachenentwasserung

Die Flache mit der Festsetzung , Verkehrsflachenbegleitgrin®
(1. Geltungsbereich) ist als Mulde zur Entwdasserung auszubil-
den.

Das auf den Baugrundsticken von Déachern und versiegelten
Flachen anfallende Oberfiachenwasser ist idchenhaft auf dem
jewelligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen oder zur
Gartenbewdsserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden.
Es ist jeweils ein Notiberlauf an die Entwdsserungseinrichtun-
gen vorzusehen.

Griinordnung

Die zu den Baugebieten gehérigen Fldchen zum Anpfianzen
von Bdumen und Strduchern sind dicht mit Bdéumen und Strdu-
chern zu bepflanzen. 85 % der Pflanzen sind als Strducher und
15 % als Baume zu verwenden. Der Abstand in und zwischen
den Reihen muss 1,5 m betragen. Alle MaBnahmen, die der
naturnahen Entwicklung der Fldche entgegenwirken, sind un-
tersagi. Bei Abgang sind gieichwerlige Ersatzpflanzungen vor-

- zusehen. Die Pflanzenliste ist hier maBgebend.

Die im Gelungsbereich 1 festgesetzten anzupflanzenden Béu-
me sind als standorigerechle, groBkronige Laubbdume
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessenin 1,0 m Héhe) zu
pfianzen und zu pflegen. Je Baum ist eine offene Vegetations-
fiache von 10 m? herzustellen. Die Arten sind in der Pllanzenliste
beschrieben.

Die Teilflache 1 (Geltungsbereich 2) der Fiichen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaftist zu einer hailbruderaien Gras- uad Staudenflur
mittlerer Standorte zu entwickeln. Dazu ist die Fldche nach Ent-
fernen der Welhnachtsbéume und einer Grundansaat mit Wie-
senkrautern der Sukzession zu iiberlassen und in mehrjdhrigem
Turnus unter Abfuhr des Mahdgutes zuv méhen.

Die Teilfléchen 2 (Gellungsbereich 2) der Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Plege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind nach Entfernen der Weihnachtsbdume
dicht mit waldrandtypischen Strduchern zv bepflanzen. Der
Abstand in und zwischen den Reihen muss 1 m betragen. Alle
MaBnahmen, die der naturnahen Entwicklung der Fldche ent-
gegen wirken, sind untersagi. Bet Abgang sind gleichwerige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Arten sind in der unten
angefigten Pllanzenliste benannt.

Die Teilflache 3 (Fidche fiir Wald im Geltungsbereich 2) ist mit
standorigerechten Laubbdumen geeigneter Herkiinfte nach
forstfachlichen Gesichtspunkten aufzuforsten. Die Pilanzung ist
fachgerecht zu sichern und dauverhaft als Laubwald zu entwi-

ckeln.

Mit der verkehrlichen ErschlieBung und der baulichen Entwick-
lung in den Gellungsbereichen 1 und 2 wird ein Eingriff gemaB
Naturschuizgesetz vorbereitet. Als Ausgleich hierfiir werden
den Eingrilfsflachen im Gellungsbereich 1 die PllanzmaBnah-
men im Geltungsbereich 1 gem4aB Ziffern 4.1 und 4.2 und die
unter Ziffer 4.7 beschriebenen AvusgleichsmaBnahmen auf
2.070 m? des Flursticks 44/5, Flur 4, Gemarkung lizenbitiel
(Geltungsbereich 3) zugeordnet. Den Eingriffsflichen im Gel-
tungsbereich 2 werden die MaBnahmen im Geltungsbereich 2
geman Ziffern 4.1 und 4.3 - 4.5 zugeordnet.

Der Fichtenbestand im Geltungsbereich 3 {Flurstick 44/5, Flur 4,
Gemarkung lizenbiittel) ist durch Unterpflanzung mit standort-
gerechten Laubbdumen geeigneter Herkiinfte nach forstfachii-
chen Gesichispunkten in einen Laubmischwald zu entwickeln.
Die nicht gemag Ziffer 4.6 diesem Bebauungsplan zugeordnete,
Ubrige AusgieichsHdche istim Sinne eines AusgieichsfiGchen-
pools Eingriffen durch kinflige Bebauungspléne zugeordnet.

PFLANZENLISTE

Gehélzname

Bergahorn (Acer psevdopiatanus)'?)
Blutharriegel {Cormus sanguinea)2®
Echte Brombeere (Rubus fruticosus)?¥
Esche (Fraxinus excelsior)'?)
Faulbaum (Rhamnus franguia)?®
Feldahorn (Acer campestre)3
Hainbuche (Carpinus betulus)®
Haselnuss (Corylus avellana 29
Hundsrose (Rosa canina}??
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)?k)
Rotbuche (Fagus sylvatica)'®
Salweide (3alix caprea)’™
Sandbirke (Betula pendula}®
Schlehe (Prunus spinosa)?2?

Schw. Holunder (Sambucus nigra)?2i)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)'®
Stieleiche (Quercus robur}»
Traubeneiche (Quercus petraea )M

Vogelkirsche {Prunus avium)?

Quaiitat

Hochstdmme, 2 x v
Stducher, 2x v
Iweijahrige Auslaufer
Hochstamme, 2 x v
Shréucher, 2 x v
Solitar 3 x v

Solitar, 3 x v

Solitar, 3 x v
Stréucher, 2 x v
Strducher, 2 x v
Solitar, 3 x v
Skaucher, 2 xv
Heister, 2 x v
Straucher, 2 x v
Solitar, 3x v

Solitér, 3 x v

Solitar, 3 x v

Solitar, 3 x v

Solitar, 3 xv

Wasserschneeball {Viburnum opulus)?? Straucher, 2 x v

Weildorn (Crataegus div. spec.)??
Winter-Linde (Tilia cordata)!3)

Straucher, 2 x v

Solitar, 3 x v

1) Béaume im Si'raBenrdum
2) Straucher fir den Waldmantel
3) Anpflanzftachen fur Baume und Strducher

§ 9 Abs.1 Nr.1
i.Vv.m. § 9 Abs.
2 BauGB

§ 9Abs. 1Nr. 6
BauGB

§9Abs. 1N 3
BauvGB

§9(1)Nr.1
BauGBi.v.m.

§5§19(4) v
21a(3) Nr. 2
BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB

§9 Abs. 1
Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

§ 9 Abs. T Nr.
20 u. 25 BauGE

§ 9 Abs. T Nr.
18 BauGBi. V.
m.§1
LWaldlG

§ 9 Abs. 1a
BauGB

§ 9 Abs. T Nr.
20 BauGB

GroBe

250 - 300
&0 - 100

250 - 300
60 - 100
200 - 250
200 - 250
125 - 150
60 - 100
60 - 100
250 - 300
60 - 100
150 - 200
40 - 100
150 - 200
250 - 300
250 - 300
250 - 300
200 - 250
60 - 100
60 - 100
250 - 300

GEMEINDE JESTEBURG
OT ITZENBUTTEL

LANDKREIS HARBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 2.05
"ITZENBUTTEL OST-WEST"
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mmma Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2.05

Obersichtspian ohne MaBstab oo Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2.04

NEUETORSTRASSE 3, 21339 LONEBURG
TELEFON 04131/ 24306 -0, FAX 37474
E-MAIL: STADTBAU @ MEYER-ARC.DE

MEYER ARC - LUNEBURG

BURO FUR ARCHITEKTUR + STADTEBAU

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Jesteburg diesen
Bebauungspian Nr. 2.05 Hzenbittel Ost-West" bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Geltungsbereich 3 :

Jesteburg, den 02.10.2004 e2. iV, Oeteey
Gemeindedirektorin

Geltungsbereich 1:

eo. V. Oefzeu

-------------------------------------------------------

Jesteburg, den 02.10.2004

Siegel emeindedirektorin
Geltungsbereich 2:
Jesteburg, den 0. 2oc 3"2”/0&7 ... e
Siegel Gemeindedirekiorin

HINWEISE

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004

in der aktuellen Fassung
vom 23.01.1990
in der aktuelien Fassung
vom 18.12.1990

-+ Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

-Unter Beachtung der (Iberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244 wurde diese
Satzung nach dem BauGB in der Fassung vom 27.07.2001 zu Ende gefihr.

GELTUNGSBEREICH 3 : EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Gemeindeforst

¥

FlurstGck 44/5, Flur 4

N

M 1 :2500

Bi.-Gr.: 70x 135

S\Jesteburg\B 2.05\9034ent?.dwg gez.: Smu

Gemarkung Ifzenbuttel




